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Introduccion

El crecimiento acelerado de las ciudades y el aumento en la demanda de recursos naturales han generado un impacto
ambiental significativo, evidenciado en el alto consumo energético, la escasez de agua y la generacion de residuos en la
construccion. A pesar de los avances tecnoldgicos en la industria, muchas edificaciones contintian operando bajo modelos
tradicionales que no optimizan el uso de energia ni recursos hidricos, lo que contribuye a la degradacion del medio
ambiente y al incremento en los costos operativos a largo plazo [1].

La construccién sustentable busca minimizar el impacto ambiental de las edificaciones mediante el uso eficiente de
recursos y la integracion de ecotecnologias. Estas incluyen sistemas como paneles solares para la generacién de energia
renovable y captacion de agua pluvial para reducir el consumo de agua potable. Para optimizar la implementacion de estas
tecnologias, la metodologia Building Information Modeling (BIM) permite disefiar y gestionar proyectos de manera
integral a través de modelos digitales tridimensionales, mejorando la eficiencia en la planificacion y operacién del edificio
[2].

El colapso del edificio de la Universidad Iberoamericana en 1979 fue resultado de deficiencias en su disefio estructural,
desde su planeacion, la edificacion present6 problemas relacionados con la falta de estudios adecuados sobre el suelo y
una ejecucién que no considerdé plenamente los riesgos asociados a la zona. EI campus de la IBERO en el campestre
Churubusco estaba ubicado en un terreno con caracteristicas geoldgicas complejas, compuesto en gran parte por rellenoy
suelo inestable. Sin embargo, el disefio del edificio no tom6 en cuenta estos factores, lo que afect6 su estabilidad. Ademas,
las deficiencias en la distribucién de cargas y la resistencia de los materiales empleados contribuyeron al debilitamiento
progresivo de la estructura. EI 29 de marzo de 1979, el edificio colapsé repentinamente. Este suceso resalté la importancia
de realizar estudios de suelo adecuados, emplear materiales de calidad y garantizar un disefio estructural seguro, principios
fundamentales en la arquitectura y la ingenieria civil en México [3].

Diversas investigaciones han explorado la integracion de la metodologia BIM y las ecotecnologias en la construccion
sustentable, evidenciando su impacto en la optimizacién de procesos y la reduccién del impacto ambiental. La Universidad
de las Artes, Ciencias y Comunicacion [4], propone una estructura metodoldgica para integrar BIM en el disefio
arquitectonico con criterios de sustentabilidad, favoreciendo la certificacion ambiental de edificios. Un estudio de Acca
Software [5], analiza c6mo la aplicacion de BIM en edificaciones sostenibles contribuye a una gestion eficiente de los
recursos energéticos y materiales. Finalmente, Alianza BIM [6], analiza cémo la informacién detallada en los modelos
BIM facilita la seleccion de materiales sostenibles y la implementacion de practicas constructivas mas eficientes. Estos
estudios evidencian el creciente interés en la aplicacion de BIM y ecotecnologias en la edificacion sustentable, resaltando
tanto sus beneficios como los desafios que aln persisten en términos de implementacion y costos.

Este estudio de caso tiene como objetivo analizar una edificacion sustentable en la que se apliquen ecotecnologias,
utilizando la metodologia BIM para optimizar la programacion de obra y evaluar su viabilidad econémica. A través de un
enfoque detallado, se busca proporcionar un modelo de referencia para futuras construcciones sustentables, demostrando
los beneficios y desafios de integrar estas herramientas en el sector de la construccién. Como resultado final, se entregara
la documentacion técnica de un centro comunitario sustentable con ecotecnologias aplicando metodologia BIM. Este
entregable incluird un modelo BIM 3D, planos arquitectonicos y estructurales con su respectiva memoria de calculo, asi
como planos de instalaciones eléctricas, sanitarias e hidraulicas.

Metodologia
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Aplicando la metodologia BIM con el objetivo de disefiar un centro comunitario sustentable, incorporando
ecotecnologias. El proceso se dividid en varias etapas: Definicion del proyecto: Se realiz6 una investigacion para elegir el
tipo de edificacion, optando por un centro comunitario por su alto impacto social. Disefio en Revit: Se elabord el modelo
arquitectonico, estructural y MEP en Autodesk Revit, lo cual permitié integrar y coordinar todos los sistemas de forma
eficiente. Cuantificacion de materiales: A partir del modelo BIM se obtuvieron tablas automaticas con volimenes y
cantidades, base para generar los generadores de obra, que incluyeron la identificacion de partidas, organizacion de
actividades y descripcion técnica de conceptos. Cotizacion: Se investigaron proveedores y precios actuales, priorizando
materiales sustentables, equilibrando costo, eficiencia y durabilidad. Programacién de obra: Se establecio la secuencia de
actividades mediante diagramas de Gantt, asighando tiempos por partida y coordinando disciplinas para optimizar recursos.

Resultados y Discusion

Fig. 1. Modelo arquitectonico de la construccion sustentable (centro comunitario).

El modelo arquitecténico Fig.1. del centro comunitario sustentable mediante la metodologia BIM permitié integrar de

forma eficiente las disciplinas arquitectonicas, estructural y MEP. A través de Revit, se incorporaron ecotecnologias como
sistemas de captacion pluvial, paneles solares, ventilacion natural y estrategias de iluminacién, las cuales fueron
representadas dentro del modelo y vinculadas con las tablas de cantidades para estimar la viabilidad técnica y econémica.
Se realiz6 la cuantificacidn precisa de materiales que permitio generar presupuestos detallados y optimizar la secuencia de
las actividades reduciendo recursos. El uso del modelado BIM demostré ser una herramienta clave para el disefio y
planificacion de edificaciones sustentables. Donde el plano arquitectonico Fig.2. incluye distribucion arquitectdnica,
ubicacion de componentes ecotecnolégicos, areas de construccion, como sus diferentes usos, plantas y cortes. De igual
forma en el modelado estructural Fig.3. nos pudo mostrar de forma mas clara como seria la estructura que se debe de hacer
para la construccion del centro comunitario, al igual que para poder implementar la ecotecnologia de captacion pluvial se
realizo un plano Fig.4. la cual nos permite observar cbmo se captaria el agua y la forma en la que puede ser distribuida
dentro de las instalaciones pluviales del centro.
Para poder realizar la construccion, se dividido en 5 fases claras para completarla, para ello se hizo la ruta critica Fig.5. la
cual comprende, preliminares, cimentacion, muros azotea y acabados, donde finalmente nos da una duracion de 238 dias
para poder completar la construccion. Igualmente se obtuvieron los costos Tabla 1 que se tendrian para la realizacion de la
construccion, dividida por fases, costos de material, instalaciones y todo lo necesario para poder ejecutar la edificacion.

Conclusiones

La implementacion de herramientas digitales para la cuantificacion automatica de materiales resultd clave para una
planeacion mas precisa y detallada del proyecto, ya que permitié obtener métricas confiables desde las etapas iniciales,
facilitando una mejor gestién de los recursos disponibles. Este proceso no solo optimizé el tiempo destinado a la estimacion
de materiales, sino que también minimizé errores, desperdicios y sobrecostos. Ademas, el uso de materiales sustentables,
acompafiado de un analisis econdmico, impulsé una toma de decisiones mas consciente, considerando tanto la viabilidad
financiera como el impacto ambiental a largo plazo. Este enfoque permitid seleccionar soluciones constructivas méas
responsables, alineadas con criterios de eficiencia energética y sostenibilidad. Por otra parte, la aplicacion de la metodologia
BIM fue determinante para lograr una integracion eficiente de los distintos sistemas del proyecto, como los elementos
arquitectonicos, estructurales y MEP. Gracias a ello, se mejord notablemente la coordinacion entre disciplinas, lo que se
tradujo en una ejecucion mas &gil, coherente y con menor riesgo de conflictos durante la obra. Asimismo, la programacion
de actividades mediante diagramas de Gantt aportd una vision clara del cronograma general, facilitando la organizacion de
tareas, la asignacion de recursos y el cumplimiento de los plazos establecidos. En conjunto, estas estrategias no solo
contribuyeron a reducir los costos del proyecto, sino que también mejoraron significativamente la calidad, la eficiencia
operativa y el aprovechamiento integral de los recursos, consolidando asi una gestion mas moderna, sostenible e
interdisciplinaria de la construccion.
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Fig. 2. Plano arquitecténico de la construccién sustentable Fig. 3. Modelado estructural, basado en el plano estructural
(centro comunitario). (centro comunitario).
T

Preliminares | Cimentacion > Muros > Azotea Acabados
110 diss) (45 dias) (70 dias) (20 dias) (93 dias)

: Fig. 5. Diagrama de PERT de la ruta critica a seguir para la
Fig. 4. Extracto de plano de recoleccion pluvial (centro comunitario). construccion (centro comunitario).

Tabla 1: Tabla de costos por seccion

Importe total
$8433.73
$623504.42
$1256780.28
$348318.68
$706371.05
$29232.81
$756923
$869256.85
$4598820.82
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